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Juintos @ ka transformacion .. El desurrolio e Abasi es de todos
FLOCONCEMY M UNICTPAL DL CANTONAL ALALSE
CONSIDERANDO:

Que ¢ Art. 264 numeral 2 de o Consbitucion de la Repiblica, dispone como una de lis
competencias exclusivas de los Gobernos Muricipales, “Ejerver el control sobre €l uso
acupacion del suelo en el Cantin™ cn concordancia con e Art. 55 letra b) del COOTAD.

Oue el Ar, 57 letr %) del COOTAD dispone comn atribucitn del Concejo Mumeipal
“Regpular v controlor, medianic lg normativa cantonil correspondiente. el uso del suelo on
ol territorio del cantén. de conformidud sobre Jas leyes de la materia, y establecer el
réginen urbanistico de la Herra

Que. es deber de ln Mumicipalidad  prescrvar, maniener difundie ¢l patrimonio
arquitcctoniee. cultuml v natwral del Canton v construir los espacios fisicos para esius
fines: osi como el omate del cantén Alausi y regular su espacio fisico. o fin de
promocionar su desarmollo urhanistico acorde a las necesidades setusles con proveccion al
fuiuro; ¥.

Oue de conformidad a o gue ordena el Art. 37 letra a) del COOTAD, al Concejo
Muriicipal le comesponde el gercicio do I focultad normmative en las matenas de
competencia del Gobierne  Autonomo Descentealizade Municipal; o cunl guanda
cancordancia con ¢l inciso final del Art 264 de |a Constitueion de la Repablica,

En uso de las facultades constitucionales ¥ legales,
EXPIDE:

LA SIGUIENTE “ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES,
FRACCIONAMIENTOS @ St BDIVISIONES, USOS DEL SUELO ¥
EDIFICACIONES EN EL CANTON ALAUSH

CAPITULO

SECCION |
AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA

Art 1.- Las disposiciones de @sta ordenansa s aplicaran en la zona Lirbana 3
urbanizable del Cantdn Alausi.

Art 2.- Para ka aplicacion en inerpretiagion de estn ordenanin se wimard en cuenk o
comtenidn de los documentos y planos e s detalla a continusaciin:
Plang de Zonilicacion
- Plano de uso de suclos
- Plano de delimitacion del scetor central de la Ciudad
Plano de identificacion de dpologiss arguiteciinicas
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5[-1‘(11‘1;4 1
REVISION ¥ MODIFICACIONES

Art 3.- Las reformas de esta ordenanza deben CORsing con infornes de las conmisiones
correspondientes, v ol intorme de la Jireccion de Planificocion basado en un estudio
gque considere la invidencia de la propuesta de reforma sobre el desarrollo urhano.

Art 4- Perindicamente cada dos afes. fa Direccion de Planificacion evaluam fa
idoneidad de Tus normas de esta ordenanza. Fn funcion de tas nuevas necesidades del
desarrollo urbano v propondrd al Conegjo. las modificaciones necesarias. respaldedos
et estudios wWenicos,

SECCHON 11
DEFINICIONES

Art 5- Para la planificacion de esta Ordenanza y las disposiciones adminisiraiivis
relativas a ella, se uilizarin las sigmentes detiniciones:

ACERA.- Es la parte tateral de la via pablic, comprendida enire |n linea de Fibrica ¥
|la caleada. destinaca a) trinsito peatonal.

ALTURA DE LA EDIFICACION - E= la distancia maxima vertical permitida por la
ontficacion. se medir desde la mitnd del frente del Tote, en los predios con desnivel.
la alurm de 14 edificacion sers paralela al nivel patural del termeno, En la altura mixima
se incluve ef subsuelo, los tangues de agu. tapa pradns. cojas de ascensor, elenentos
de remate v mecinicos,

ALICUOTA.- Fs el poreentaje de drea de construccion gue tiene una unidad de la
edificacion o propietario. respecto @ la edificacion total vendible lo cual determing
ipusimente derechos ¥ obligaciones,

ANCHO DE ViA- Es la distancia de uso publico vial, acera v calzada tomada
desde las lineas de Bibrica,

AREA BRUTA URBANIZABLE.- Fs In que corresponde al total del predio por
prhanizncion.

AREA CONSTRUIDA - E s lo suma de fas superficies edilicadas. incluyendo
[roleas,

AREA DE PROTECCION NATURAL.- s aguelln no-edificable destinada a i
proteccion v control ambiental, inclusive o ln necesara por la presencia de rios,
guchradas o fuenies.

AREA NETA URBANIZABLE - Es ¢f resultado de descontar el area bruta, las dreas
espondientes o derecho de vias, equipamientos. de proteccion natural v servicio
hco.

LZADA.- [is 6] drea de Iy via poblica destmada al transio de vehiculos
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C1CLO ViA.- Fs el grea de 1a via pblica destinada al trafico de bicicletas
COFFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS)- Es la relacion entre el
firea maxima de lo edificacion en planta baju v drea del lote,
Para ol establecimiento de esto relacion se excluinin fus escaleras, RSCENSOTES ¥ ductos
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS).- Es la relacion entre ¢l
Area maxima de edificacion v parte del nivel natural del lesreno y el daren del lote.

[gualmente se excluir en esta relacton las escalerps, nscensores ¥ duclos.

DENSIDAD BRUTA - Ex la relacion entre el nimero de habitantes v el area total del
predio m urbanizarse,

DENSIDAD DE, POBLACION - s ¢l numero de persanas por hectarea,

DENSIDAD NETA - Es la relacion entre ndmero de habitantes y el area del lote o
lotes

EQUIPAMIENTO URBANUE- Son los jnmuebles destinados  para  Servicios
COMUNEICS

FACHADA.- Fs ¢ plano venical gue delimita una edificacion, cuando no exisie
retirn frontal enincide con la linea de fabnca

FRENTE DEL LOTE.- Es la longitud del loe sobre la linea de Fibrica

INDICE DE HABITABILIDAD- Relacion gue expresa 1 cantidad de metros
cumdrados de viviende por persona

INFORMF. DE REGULACION URBANA.- (IRU).- Centificado que conticne |
normas de zonificacion urhana del prediv

LINEA DE FABRICA - Lindero entre un lote y fas dreas de uso publico

LINDERO.- Es la linea de comun que define legalmente @l limite entre dos. o mas
lotes, o entre un lote y una zona de use publico

LOTE MINIMO.- ¢ ¢l direa minima de terreno establecido por la zonificacion. parn
el proceso de subdivision

PASAJES PEATONALES.- Son vins destinadas o uso peatonal, v uso velicular
restringhdo (un carrl

PERMISO DE CONSTRUCCION - Es el documento otorgado por b musricipal idad

Sk UE Una eonstriceion entre en ser i

JANO APROBADO.- s el plano |egalizado por I Municipalidad
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SUBMVISION.- Se denomana a la division de un 1erreno con un maxime de (1) dwez

fores

USO DEL SUELO.- Fs el tipn de utilizacion astgnada de manera parcial o total o un
terrend o edificacion

FL USO DEL SUELO PRINCIPAL - Es sguel sefaludo como predominame con
cardeter de obligatoris

USO DEL SUELO COMPATIBLE - Es aquel cuvd implantacion puede coexisiir
con el uso principal sin perder este ninpuia de las caracteristicas gue le son propats
dentro del sector delimitado

USO DEL SUELO CONDICTONAL - s aguel cuva aprobacion esid supeditada a la
aprobacion Municipal

USO DEL SUELO PROHIBIDG - Es aquel gue se cORRIpHne o e incompatible al
uso principal, por lo cual se prohibe su implantacion

URBANIZACION.- Es gl terreno urhano dividido en mas de dicz lotes, dotdos de
infraestrsciurn bisicn oplos (i constnr

VOLADIZO.- Es aquella parte de la edificacion que sobresale de la fachada sobre la
planta baja

ZONIFICACHON, - s 1a norma urbana gue establece la forma de ocupacion de los
espucios prblicos v privados

CAPITULO 11
L50S DEL SUELO

Art. b- Los usos del suelo urbano se clasificon en penerales ¥ detallados:

los Generales- Puede ser; Residencial Cometcial,  Administrative,  Industrial,
Eguipamicnta. Servicios piblicos v proteccian Ecolagica,

Las usos del suelos Detallads se reficren ala particularidad de cada uso penerul.

Art. T.- Las relaciones de COMPAT 181LIDAD, CONDICIONADCY o PROHIBLC,
g determinan en los zonificaciones

Art. 8.- Uso del suelo Residencial; T's ¢l de inmuebles destinados a vivienda. Pueden

=0T

Reiidencial BRI~ Corresponde a vivienda de bajo densidad {neta) 300 habitantes pol
Bl arsis,

idencinl R2.- Corresponde a vivienda de mediana densidad hasta 600 habitantes
hectarea.
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Residencial RY.- Corresponde o vivienda de abia densidad de hasta 1,100 habitanies
por hectinen

Art. 9.- USO DEL SUELO COMERCIAL.- s de los inmuebles destinados al
acceso del pablico para inte regrhio comercial y puede ser:

. Comercio Barrial- Cortesponde al contercio veecinal y es compatible a
vivienda (tiendas), farmacias papeleriss, cansultorios, picanterias, sastrerias,
joyerias, k.

. Comereio seetarial.- Corresponde al comereo dirigida a un seclor de la ciudad
(almacenes de artfculos de hopar. Tepuesios olicinas  de profesionales.
restanrantes micro mercados, fermeterins, eic ).

. Comercio Zonal.- Corresponde al comercio dingido 4 wds una gona de la
ciudad (mercado mayorista, camal, guloservicios, materiales de coRstruccion.
DETUPCCUAITNS |

- Especial- Comesponde al comercio con niveles de contamimacion ¢ nesgo
conmes industrias, quimicos, productos inflamables o explosivos).

Ark. 10~ USO DEL SUELO INDUSTRIAL- Destinado o operaciones  de
produceion  industrial almacenamiente v bodegaje. reparacion  de productos
mantenirmiento de AUOMIGIOTCS.

- industrial 1 o de bajo impacto- Coresponde o las industrias o talleres
pequenos que no generen maolestas acastonadas por ruidos menores de GEdH.
malos olores, contaminacion. movimiento excesivo de personas o vehiculos.
son compatibles con uses residencindes y comerciales

o industrial 2 o mediana impacio,- Corresponde 3 industrias que producen ruida
desde os BB, vibracion v olores. condicionados o oo compatibles con usos
de suelo residencial (vulcanizadoras, asermaderos, mecdnicas semi pesadas ¥
pesadas.

_ Industrial 3 o de alto impacto,- Corresponde 4 las industrias peligrosas por el
manejo de  productos radinoetivos.  Wxicos. combusiibles o gxplosivos,
procesamiemo ratamviento de material petren: su localizacion debe ser
particularszdo

Art. 11.- USO DEL SUELO DE EQUIPAMIENTOS ¥ SERVICIOS.- Es aguel
destinado u un conjunto de actividades gue satislacen pecesidades o mejoran la calidad
do vida en las areas urbanas.

Los usos del suelo detaltados se definen segun la jerarguia pot el mvel de coberiwr,
sectorial, zonal o general pueden ser:

- Byuipamiento Goptorial- Bs compleméntano Con st de suele restdencial &
comprende 1os usos del suele de educacion. salud. bienestar social. peCTencion
cultural v religion.

- Equipamiento Zonal- englobs o cotahlecimientos especializados en educaeion,
eatud.  hicnestar social.  culturg,  admimsicacion. recreacion  religion v
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comenterios. (complejos TeCrealivos. deportivos, galleras, cines, estudios.
musens, e, .

Art. 12~ SERVICIOS PUBLICOS.- Son los que prestan gl estudo v los goermos
seccionales tales como; transporte, redes de instalaciones de apua, aleantariilado.
enerpia elécirica, telecomunicaciones @ instalaciones pard ¢l tratamiento v disposicion
de desechos sdlidos v pueden ser
- Nivel Seetorial.- Los servicios plibhcos compatibles con areas residenciales
como instalaciones de transporte o mfreesinuciura
. Wivel Fomal- Los servigios piblicos para un buen funcionamicnia de las zonas
urhanas: Engloban Ubicacion y ransporic de desechos. sdlidos. Instalaciones
centrales de ppua, energia elécined relefonia (lanques de agua potable -
Lransporie)
- Nivel General- Los que corresponden o instalaciones de manspors Mmayores
coma lemminales terresrres, lenmovianos ¢ instalaciones de teatamiento de
residuos sohidos

Art.13.- USO DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA - Esel destinado i la
conservacion v proteceion del medio ambiente, en el que se permilirin (micamente
usos pgricolas v forestales. Su uso sern reslamentado o traves de planes de mancio
especilicos conforme a la Ley,

Art, 14.- REQUISITOS PARA CERTIFICADO DE USO DE SUELU

a) Solicitud dirigida al schor Alcalde

by Compromiso de gjecucion de obras basicas |bordillos. aceras. ademyuibnide de
calles, instalaciones de agua potable y aleamatillade) - (de cordeter privadal

¢} En caso de gue sc¢ Irale dee obras de cordcter social deberan conlar con
personeria juridica v calificacion del MIES v mo poseer otro bien inmuchle
urhand, para lo cual deberd presentar ¢l historial de gravimencs.

d) Copiade las Faorituras v ceriificado actualizado del Registro de la Propiedad

e} Planimetria de ubicacion del predio (1 weoreferenciado — KiM)

f) Planimetria dimensionada del lowe con fotografias finmada por un profesional
de la rama,

g} Perfil del proyecte a implantarse con s carncteristicas wanivas

hy El cerificado de uso de suelo endri una vigencia de un aho calenduans,
debiendo renovarse en los casos der Bares, Rardogues, Centros de Tolerancia
Grns

. CAPITULO 10
DE LA ZONIFICACION

Art, 15.- La zonificacion propuesta determing o forma de oeupacion, lote minimo,
fremte minimo. retiro frontal, lateral pestenor. -altura mixima de edificaciones,
eficiente de ocupacion del suelo v coeliciente de tilizscton del suelo de acuerdo al

sigpiente cuddn:

o [TL
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TLADRO DE ASIGNACION DE OCUPACION DEL  SUELO Y
EDIFICACIONES
FRACCIONAMI
EDIFICACION ENTO
AREAS RESIDENCIALES
DISTAN
ALTURA ClA CoS FRENT
5 ENTRE |PLAN |COS |LOTE |E
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Art. 16~ La zonificacion afectard a los lotes que tengan su frente hacia el eje vial »
hasta el fondo maximo de 40m, a partir del frente del lote.

Art. 17.- Para In eodificacion de la zombcacion s¢ pstablece un codigo alfanumeérico
compueste de una sigha y tres dighios cuvos sipnificados son los sigulentes:

4} SC= sector central de laciudad — Caso Especial
b Lasiala identifica la forma de veupacion
- Adsladn
B: Parcadn
13 Sebee Linea de Fabrica
S0 Adosadn
[ Portales
¢) Los dos primeros digitos identifican la dimension del lote minimo

1 150
A
i 1Bl
§ 22

dy El tercer digito dentilicar el namero de (ST,
Tz 1593 (35 204 153 - 399 440 - Telefin: (593 035 29340 154
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Art. W.- Cuando parte de toda Ja edificacion W) se destine a vivienda por su
noturaléza, para ¢l cdleulo del COS v CUS, esta aportard (nicamente con el Al de su
superficie, esto en los casos de camercio, oficinne, consultorios. eic., SIeEmpre Jue no
sipnifique alterar la altura ¥ retiras de la edificacion.

Art. 19 Fn caso de s zonificacion determing pardmstros gue contraodigan ¢ sean
neoherentes o wia tendencin edificatoria del seclor con nivel de consolidacion que
sobrepasa o 50% estos wendein la opcion de ser analizados v reajustados por la
comision de Obras Pablicas.

Los diferentes tipos de zonificacion y sus parametros urbanos v edificatonios s
detallan en anexo N* 1 v en el plano respective de esta Ordenanza,

CAPITULD 1V
DEL SECTOR CENTRAL - CASO ESPECIAL

Art 20.-Las Normas que se aplicarin en sector del centro historico de la ciudad de
Alausi se deberan remitir a las “Urdenanizas del centro hisiorico de cardcier
Patrimonial gue ya han sido aprobadis por ia Municipalidad de Alausi y que se
deberan aplicar para ¢l case de rectperacion de bienes Patrimoniales de cameter
Arquitectonico v de acuerdo al o ventanio de abril del afio 2004 realizado por el INPC.

CAPITULOY
NORMAS GENERALES DE DESARROLLO LRBANGO

SECCION |
DE LAS EDIFICACHINES

Art. 21.- Sobre las edificaciones de homuigon grmado existentes gue solicien su
ampliacion. se realizari cumpliendo las siguientes normativas:

a} Mantenerse dentro de lo gue Jdeterming Ju zonificacidn, uso del svelo ¥
altura permitida.

by Lo intervencion o reulizarse esla enmarcada a propiciar una adecuada
imtegracion eon el tpo ¥ cargeleristicas  arguitcctonicas del  entorno
Thmediato de ln ciudad (altura, voluda, fachada. etc.).

¢} Planos estructurales con los que se construyd o informe de responsabilidad
léenica sohre 1o factibllidad estuuctural de ampliacion por parie de un
Ingeniern Civil Calificado

Ari. 22.- Toda edifiencion nueva se sujetnrd o lis especificaciones de la respoelivil
sonificacion: o lo establecido en ¢l eddigo de prguitectura ¥ urbanisme en o
relgcionade con paredes divisorias, Humimnacion. ventilieion v ductos de basuri y & las
sipliienics normas generales:
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a} Retiros fromules: Los retiros (rontales serdn encepados arborizados, LEn
ningin caso se permitird o gcupacion de Jos retiros frontales. con
edificaciones, salvo los que se establece sobre estacionanuentos.,

h1 Retiros Latersles: Todo predio deberd cumplir con los retires establecidos
on ln zonificacion respectiva. pudiendo udosarse €n l planta bajo hasta una
altura maxima de 3.50m a las medaneras.

¢} Cerramientos: Los cerramientos lendrdn wi altura maxima de 2,50 m ¥
rematados con una comisa que guarde armonia con las edificaciones. El
cerramiento seri continun v enlucido liso, Los cerramicnios frontales en
coso de colindar con elementos maturles @ constructivos de ccarcier
pablico (guebradas, jardines, complejos wiristicos. edvucocionales, ¢ic.) se
podrd realzar un antepechoe de 1K m de altiea continuo o cada lado y/o
una rgje metdlica. No s permitick propaganda comercial mas que la
sdentificacion o rueon social del predio.

dl Voladizos: A excepeion de la Fona Cemral g conserviarse, st permitiran
voladizos siempre v cuando los edificios contiguos lo lengan, propiciando
siempre fa unidad morfoligics de ln manzani. En caso de edificacion en
linea de fibrica su altura mimmao ser de 3.00m.

e) Culas: Todas fas culatas de las edificaciones deberin ser enlucidas o
resanadas v pintadas de color blanco

Art, 23- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS  PARA
PERSONAS CON DISCAPACIDADES:

En todos los edificios v Urbanizaciones ohligatoriamente deberan wener el lihre acceso
a las personas con diseapacidad conforme & o normativa de la Ley Organica de
Discopacidmles. fa  Ordenanza Municipal  Sobre Eliminacion de  Bomeras
Apguitectonicis. [rbanisticas ¥ de Recreacion psi como el Codigo de Argqutleciurs. ¥
L Irbaami s,

Art. 24.- ARBORIZACION:

odos los predios localizados en las zonas de expansion urbany, deberan comtar con
arbarizacion en el trente del lote de acwerdo o lo gue especifigue lo Jetarn  de
Planificacion

At 25.- Las construcciones en propiedad horizontal a edificarse, o mas de sajetarse 2
los especilicaciones penerales para touu edificacion observarin las disposiciones
sipuienies;
Ab Cisterna v equipe hidronenmatico para edificaciones mayores a res pisos
) B) Medidores de agua potsble ¥ energia cléetrica Individusles. ubicado en

lugares que fuciliten su lectum.

26.- EDIFICACIONES PARA LSO INDUSTRIAL

nis de lod requisitos Previsios ool caracter pengral las edilicaciones destinadas
s industriales cumplirin las exigencins slguiemies
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a} Retiros industriales para las industrias gue por su nsturaleza lo requieran,
podean establecerse retinos especiales, Mayores a lps previstos en la
sonificacion respectivi, No se permitiran ninguna clase de construccion
sabre los retiros establecidos

by Digposicion de desechos aobidos industriales: se sujetardn i las normas del
Departamento  de Salud ¢ Higiene Muricipal, las del Codigo de
Arguitectura ¥ Urbanisme ¥ demids organismos compelentes ©n razon de ki
materia conlorme a la Ley

¢) Vertidos Industriales: estapin  sometidos @ las  disposiciones  del
Departamenta de Salud ¢ Higiene Municipal. Alcantarillado v demas
arpanismos competentes en la miaterin, conforme a la Ley.

Art. 7. OCUPACION PROVISIONAL DE LOS PREDIOS:

En todos los predios no edificados. podrin auboT ZArse con ciracler provigional ¥ hasia
un maximn de dos anos, pard Usos TeCTeRl) Vos. comerciales, para estacionamientos ¥
publicidad. Las edificaciones construjdas deben tener cardcer provisional y ipa
desmontable. Oueda probibida le uttlizacion de los retiras fromtales establecidos por la
zonilicacion.

SECCION 1
DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Art. 28.- Los parmes de uso poblico privado  estarin normadaes por el codige de
arguitectura v urbanismo. Ademds se sujetarin o las sipuientes disposiciones:

a) El ingreso vehicular no podr ser ubicado en esquinas ¥ s lo reahizam
desde la calle secundaria.

by Lo entrada de vehiculos a estacionamientos ) garajes mantendri el nivel
de la acera reduciendo su nivel 40 em de ancho inclaido bordille.

ot En zomas residencinles podra construr sarajes en los retiros frontales,
con paredes transparentes o coladas. En mingin caso la ocupacién
guperard ¢l 23% del frenie del lote. Las losas seran inaccesibles,

Art. 19.- En ¢l caso de Haoteles, Residenciales. Centros comerciales, Bancos ¥y otros
cdificios similares gue vayan g ser construidas o partir de la aprohacion de o presente
Ovdenanzu se implementard estacionamientos sepin lo indicado en el euadro de cada
onifcacion,

Av. 5 e Tundis/in ¥ Blcsurte - Folfsr e5U3 03} 2950 [53- 7951 440 T befns: (593 03 2030 154
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REQUERIMIENTOS MINIMOS DE ESTACIONAMIENTOS POR USOS

CANTIDAD MINIMA DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS

| CARGA v/
LSO | GENERAL | VISITANTES DESCARGA
1 POR CADA 3| POR CADA 10
R 1, (C.HOSPITAL) | VIVIENDAS | VIVIENDAS _
VIVIENDAS  VIVENLAS —
|
1 POR CADA 5|1 POR CADA 6 |
R2 | VIVIENDAS VIVIENDAS o
i |
] POR CADA  Z|| POR CADA 2
R3 | VIVIENDAS | VIVIENDAS
I POR CADA 1|1 POR CADA 10 .
RM VIVIENDA | VIVIENDAS
! A | A
' | POR CADA 5|1 POR  CADA!|0% DEL  AREA
COMERCIO TIENDAS | 200m2 |CONST. EN P
| POR  CADA| D5 POR CADA|DENTRO D
EDUCACION | AULA VIA PREDIO
|1 POR CADA 30 0.5 POR CADA 30 DENTRO [EL
RELIGIOSO ASISTENTESALILA | ASISTENTES PREDIO
0.5 POR 200m2 |DENTRO DEL
SEMI-INDUSTRIAL |1 X 200m2 CONS| | CONST. PREDIO |
BODEGAS 05 POR 120m2 DENTRO DEL
| COMER4CIAL | X 200 m2 CONST  CONST, | PREDIO
| X CADA 1005 POR CADA 10| DENTRO DEL
| sALUD | ASIST  CASAS PREDIO
[
OFICINAS | |
ADMINISTRATIVAS | | X 50 m2 | POR 200 m2 | NO ”
| CENTROS DE | 05 POR 30
| DIVERSION |1X 20 ASIST ASIENTOS NG

SECCION I
L LAS SUBIMVISIONES

30.- Se considera subdivision al fraccionamiento de un predio hasta en 10 lotes,

Bhtounae nutoridad  municipal podr autorizar subdivisiones que no respeten o

i (Tcacion esteblecidn por ¢sin Urdenanan
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Art. 31 En toda subdivision gue sobrepuse de 3 lotes se contemplara ¢l 1% para
freas verdes 0 comunales.

Art. 32.- Fn los casos de subdivision de predio por herengia o division de hecho. ¢l
mafio y frente minime podri ser mencl hasta en un 25% y No exigind ¢spacios
verdes,

Art, 33.- Se peeptardn pasajes de 1.00 m de ancho heeta 30,00 m de longitud ¥ hasta 4
lotes de 6.00 m de ancho para mas de 4 lotes ¥ hasta ung lengitud de 60,00 m.

FRACCIONAMIENTO AGRICOLA

ArL. M- De acoerdo al Art. 471 del COOTAD, considerase fraccionamicnto
agricola el gue afecta 3 terrenos <ituados en zonas rurales destinados o cultivos o
explotacion agropecusria. De ningund mancrd S podra fraccionar bosgues,
humedales v otras dreas consideradas cenlbgicamente sensibles de conformidad
con la lev o que posean una clara vocacion agricola. Esta clase de
fraccionamicntos se sujetarin u este vodigo, a las leyes agrarias ¥ al plan de
ardenamiento territorial cantonal aprobado por el respetivo coneejo.

La aprobacion  de estos fraccionamicntos se sujetard al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

i hase al articulo 471 del COOTAT que dispane dcerca < Fracciomamicnio agricola y en funchin de
o resalucion del concejo cantonal de Alaisi (Ofc. o= 21 SOMA el 30 de noviemibire del 201 1), s
disping gque parn este ipo de irdmites =2 debe presentar:

BOCUMENTACION DE CARACTER I ECAl
- Copla certificada de eweriturs del lote RTINS
- Cenificpds de no adeudar al mumeiplo
- Pagodel impuesio predial sctunlosdo
Cenificado de pravimenss
Copia cerlificada de cédubns (e ilidadanti ¥ vounm)
- Formulario di sebdiviskon de lotes
- Spfieitd divigida o b Jefmura de Manificagiva

DOCUMENTACION DE CARACTER TECNIED

- Folsgratias del terreno ¢n estudio
Levantam ienti plini mérico el ermene {eoardenndas LITM)

- Uhicrcion del TGM {coordenadis.)
Cuadre de nrews v linderos del lote mntris v de los subdivididos { Tirmndao por gl propleiano
prafiesional rl:i-i_1|:|ﬂ-';1|:-|q_"|

. Iplamne de un ngeriern ggronem o afin (e de vacacein purieoln) § o carg del
intergsaio]

PARA TERRENCS CLY A AREA SOBRE PASE 2 HECTAREAS: 8 mas de o anterior s¢ cleherd
PP L

- lnforme de un inenkero pgronomo o afin & cargo del interesadog

o Informe del MAGAP {Subsecretand d¢ TiErmes |

v Ricanirte - Telfss (393 03 2% 153 231 440 - Telelax: 1553 i3y 2 154
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PaRA TERREMOS QLESE AN BOSOLES; HUMEDALLS WOAUINAS ECCHLA 1AL AMMNETE
SENSITLES: A mas de., o anterior debera presenti
Iinforme de um ineniess Eeronome o olin
_ Autorizacion del Ministerio el Medie ambignte.

SECCION IV
DFE LAS URBANIZACIONES O CRECIMIENTO URBANO

Art. 35.- Son urbanizaciones los fracclonamientos gue exceden de 10 lotes. Se
sujetardn a las disposiciones sobre uso del sueln v ronificacién establecidas en esia
Ohedenanza v & las normas penerales de esta seceiin

Art, 36.- Todu urbanizacion conemplard un sistema vial de uso piblico integrado a fos
planes zonales y partieulurmente 4 los proyecios & iales correspondientes.

Al 37.- Lo provecios de urbamizacion deberan suietarse a las normas v disposiciones
sobre redes de agua potable, aleantarillada, energia cléctrica vy teléfonos establecidos
por los organismos competentes ¥ someterse a su aprobacion previ

Tode urbanizador consiruird y entregarnd sin coslo a la Municipalidad las redes de
infracstructura como alcantaniiada, agun potable. cnergia elécires, aoeras. bordillos.
sdoguinado o empedrado. de euerdo ul parrafo anteror.

4rt. 38.- Los lotes de una urbanizacion tendsin un trazado perpendicular o las vias;
salvo que las caracteristicas del terreno obliguen i otra solucion teenica,
Fenddea la superficie v frente minimos esinblecidos en la zonificacion respectiva, se

permitird una tolerancia del 13% en el frente v del 10% cn la superficie del lote.

Art. 39.- Toda urbanizacion contemplard ureas  Pagd ZOMAS verdes v equipamiento
comunal. cuva superficie se determinara cn funcion de requerimientos por ef nmeno
de habitantes proyectado y de las especificaciones del codigo de urbanismo.

Fni todo caso, esia area no serd inferior al 10% de la superficie urbanizable del iermeno
v 3o ubicard con frente & la calle.

Art, 40.- No pueden ser destinadas parm espacios verdes ¥ cquipamientos lag arcas
sfectadas por vias, lineas de alia rension. derechos de las vias vehiculares, férreas,
autopistas, canales abertos, riberas de rios o quebradas. las vecinas a lerrenns
inestahles . las de zonas inundables 0 que presenten pendientes superiores al 5%,
Cusndo las dreas de afectocion o la que se refiere ¢l inciso anterjor sean mayores al
25% de la superficie total del predio, no se exigird areas verdes sing. Gnicamente el
equipamiente comunal determinade por lis norivas respectivas.

Art. 41.- Las areas destinadas al equipamiento comunal pliblico y servicios deberdn ser
entrecadas a la Municipalidad erminndas. de acuerdo @l proyecto aprobado v con el
Storme de la Direceion de Obras Publieas.

El fnantenimicnio de las dreas comunales es responsabitidad del urbanizador hasta la
frepa oficial o la Municipalidad,

Telfs.- (393 031 20M) 153 - 2931 440 - ele Fanz | S90 0A1 29Mh 154
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| Repistrador de Ja Propredad se abstendrts de registrar. si no ha recibido la
autorizacion municipal. Su incumplimiento conblevara 4 lg nulidad de la inseripeion.

Art. 42.- Todo predio limitde o strovesado por un fo quebrada mantendrd una franja
de proteccion minima de 7.i0m 2 cada lado, medidos horizontalmente desde la riverd.
o horde superior de la quebrada Fstas zonas de proteccidn seran de uso comunitana y
de libre acceso. Se realizard el mantenimicnio v conservacion por el frentista,

Apt. 4.~ Las urbanizaciones de inlerés social o crearse a partir de esta Ordenanya,
estarin sujetas o reglamentacion particular ¥ repida por Ordenanzas Especiales.

SECCION V
DE LAS VA4S

Art. 44.- Fl disefio ¥ construccion de las vias s¢ regiran por las disposiciones de este
Articulo v tas del Codigo de Arguitectura v Urbanismo del MOP.

Art, d%.- Las vias se clasifican en las sigumenies categorias:

a)  Vias expresas: Las que conforman fa red vial hasica v sirven al rifico de
larga y mediana distaneia, tene control de accese que garantiza altas
velocidades de operacion, sus carncleristicas geometricas permiten grandes
Mujps de wifico ¥y no admiten BCceses individuales n lotes  [rentistas
Panamenicana, Via Sibambe - Huigra.

by Viss Areriales: Los que conforman el sistema de enlace enlre | v g
expresas ¥ las vias colecloras, SIrven @ seclores suburbanos ¥ urbanos
distantes, no se permite el estacionamicnto lateral v tiene acceso restringido
a la propiedad aledaia: Via o Conventilla, ealle Colombia ¥ Antigua
Panamericana

¢) Vias colectoras: sirven de enlace entre ks ving areriales v locales. su
funcion es distribuir ¢! trafice dentro de las distintas dreas gue conforman la
cindad; por tanto permiten el acceso directo 8 zonas residencisles
recreacionales. Estas vias permiten estacionaiiento y aeceso d propiedades
aledafias. Mo cruzan vias arteriales v deben ubicarsc a distancias no
menoees @ 1 50.00 m entre si o con respecto o las vias de jerarquia superios
Av. 3 de junio. Av, Jose Antonio Ponton, Calle Esteban Oroeco,

d) Vias Lecales: Conformuan ¢ sisteima visl menor ¥ e conectan solamente
con It red colectora, peneralmente no tienen Lrdnsito de vehiculos pesados.
Tienen bajos volimenes de trafico permitiendo el estacionamienio lateral y
accese directo a loles.,

¢} Vins Peatonales: Estas vias son de uso exclusivo pars el transio peatonal,
Eventualmente pueden ser unlizadas por vehiculos gue cinculan o baja
velocidad v en determinado  horario,  pan recoleceidn de  basura,
emergencias médicas bomberos y  Polisie, Calle J= A Caicedo, Calle
Rolivia, Calle José de Oropco v cille Bolivar,

f) Ciclo vias. Esthny destinacas. a transio de hicicletas, conectan senevalmente
q las dreas residenciales; transporte coleetivo. trabajo, pueden iener

fumciones de recreacion ¢ integragion paisajist.
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ESPECIFICACIONES MINIMAS DE VIAS URBANAS
T
N® DISTANC
CARRIL 1A
POR ANCHO PARALEL | ANCHO
SEGUND |CARRIL | AREA (A ENTRE|MINIM | PARTER
I_IP_I_Z_.'_I 4] m 15 m ELLAS m 0m RE
|
lLOCALES E |1 [300 300 20000 _1:-‘:&0__.[ i
_I B | | JAME _J.l_!_tl_ | "!Htjl!l _H:iil[:l |
i I
'COLECTIVA | -
S A 12 | 2.50) F50 | 300500 lyro0  |aoo
PEATONAL | . |
s A B S - = 100 | ¥ AH} .
' i
B | [ = T . VN S—
|
ESCALINAT 130
. |
AS I | [z
| | Xl i
CICLOVIA 1 : | R _
DERECHO DE VIAS EN EL PERIMETRO URBANO |
I ' '
|
TIPO DE DERECHO | DERECHO LONGITUD DE LA |
'N"| NOMBRE DE LA VIA |\ VIA _IDEVIA L IDEVIA 2 [VIA
' 4 KM, DEsSi
PARAMERICANA | PALTE Il HASTA
(TRONCAL  SIERRA GASOLINERA S
1| CENTRO) |ARTERIAL |6 |3 CHOVERES
' ' 2 KM, DESDE
[CALLE  CATTANI
HASTA  PUENTE
2 |ViA A SIBAMBE  |ARTERIAL |4 12 VIASIBAMBL
1 KM, DESDE
| MULLINOUIS
| ' HASTA
VIA A CHIRIPUNGO COLECTIVAIZ 1 CHIRIPLINGC

P53 iy 2080 53 - IR 40 - Felolis: 4 503 NAL 2930 154
Wi, municipiodesiaust, gob.ec
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|| I 4 KM, DESDE|
PIRCAPAMBA |

HASTA
| | | CHIRIPUNGO BN |
| AREAS N
|4 | LINEA FERREA EXPRESA |6 3 CONSTRUIDAS |
|
(1} DESDE EL EJE DE LA (2) MEDIDO A PARTIR DEL DERECHO DFE |
VIA LA VIA ]

Art- 46.- La Municipalidad disetnri lns vias expresas. areriales y algunas colectoras
sobre |4 hase de planes xonales v estudios especificos sobre vinlidod ¥ transporte.

.*'Iﬂ‘. d'?_ II di"\l-lnfl-h'| -1'_ ::t:-l't:-ll‘LH.:E“iil?'I'l d'—' L'iLTtu:‘l‘ WIS |_'|_|||;_"1_'Lﬂm‘!i tl'.'il_'\'&EE".'i l'a' FEH[[H'IE[IEEI l'-J:'l_-:li“
realizndas por el urbanizador sujetindose d o dispuesia en tos planes previsios.

i Art, 48~ Las nommas de disefio geométrice de las vins s¢ someterdn a 1as siguientes
dispasiciones v a lo establecido en el eddigo de arguitectura y urbanismo.

s  Acerns: Se tomarin un ancho modular de 60 ¢m. Par el trifico
peatonal, minimo de 1.50n, Ta dimensidn dependers hdsicamente del
traifico pealoni] previsto

s Ancho dél camil: Elancho normalizado del carrl seed de 3.50m.

e Ancha de calzada: Dependerd del namero de carriles determinado por
lins estudins viales v del trifico pertinente

s Parterre; Se recomienda un ancho minime de 2.00m
Radit de ochava: se reconsideran 1os siguicntes radios mimmos: entre
calles < de 10.00m radio®3,00m. entre calle> de 10.00m radio =3.(Km
pvenidas radip=1 0.00m

s Sesujetaran i lo que establece ¢l literal g) del An. 27,

i,. Art 49~ Los derechos de vias deberin sujetarse a la Ley de Caminos, & las

disposiciones emitidas por el MOP, estudios ¥ recomendaciones viales de la zona de
expansion  wrband.  Dentro del  perimetr urbang regiv lo establecido por la
Municipalidad en estas ordenanzas

SECCION VI
DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 50- Podran sujetarse a las normos de régimen de propiedad horizontal las
editicaciones gue alberguen dos o mads unidades do vivienda oficinas v locales
comercialey u otros biencs que de acuerdo o ln Ley y Reglamento de Propicdad
Horizantal. sean independiente ¥ puedan ser enajenados individualmente,

- 51.- Las edificaciones a construirse bajo ¢l régimen de propiedad harizontal en ¢
ar central. v bajo proteccion (categoria & y B) se sujetardn a disposicioncs
aCi e Comon Son

al Presentar planos arquitectonicos v de instalaciones actualizadas.

154
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by Se entendera por pasaje coman. segin lo estipulado en el Art. | de la Ley
de Propiedad Horizontal, & uns qlerin. escalerns, Un zaguan o un patic de
aceesn libre para todus los copropielunas.

¢ Las unidades independicntes pueden constituirse por crujing. permitiéndose
ln organizscion interma en dos plantis (tipo Dhplex) con vinculaciin
verlical inierna. esta organizacion no  implicar lo modificacion de
corredores, anleriy, escaloras. Zaguanes, ni patios debiendo respetarse fi
lipologia arquitectomica ¥ la expresion morfologica de fachadas tanto
eXIETIONEs Coma ntenanes.

d1 Podri constituirse las umdacdas independientes por pisos o parcs de los
mismos, siempre y cuapdo los cntremisos v las paredes enfre unidades
tungan caracleristicas constructivas que garanticen privacidad, con un
cspesor de paredes medianeras minimo de 20 om,

£) Los entrepisps entre unidades. podran sef cuslquicr sistema o material
compatible con 2] sistema soporiante de la edificacion. de tratarse de
entrepisos de madera, se colocard un cieln raso, en cuyo interior se alojard
material pislante aeistico incombustibie,

f} La circulacion inerior, anie horizontal como vertical, endrd un minimo
de 1.00 m de ancho.

pl S presentard un informe téenico sobre 1o cutabilidad de ln edificacion
firmada por un Ingeniers Civil calificado.

Art. 52.- Para las edificaciones de hormigom armade en general, construida antes de la
uprobacion de lu presente Ordenanza gue oplen por congtituirse en  propiedad
harizontal deberdn presentar o siguienic;

i) Planos arquitectomicos v de instalaciones setealizadas

b) Circulaciones comunes de ancho po menar 1.00

¢y Cundro de dreas, linderos v alicuoias detalladas

dy Informe wéenice sobre la estabihidad estructural por parte de un Ingeniero
Civil calificade o planos estructurales con los cunles se construyd Ja obr,

e} Reglamenta de uso. funeiomamiento y administracon.

Art. 53, Para las nuevas edificaciones a construirse y que pretendan constituirse bajo
el répimen de propiedad harizontal se contemplard Lo siguiente:

a1 Lot edificios se sujetards o lns regulaciones de uso, utilizacidn del suela
densidad, contemplados en la zonificacion establecida en esta Urdenanza
lns pormos especiticas contemidas en el Codieco de Arguitecturi ¥
LIrbanising.

hi Presenturin planos anquilectonicus, estructurales. de instalaciones hidro-
sanitarios v eléctricas sprobados.

¢ Lus  instalociones  de aprovisionamiento  de  apua potable.  seran
centrolizidns, cada unidad tendrd un micidor propio ¢n un lugar Feilmente
accesible dentro de cada wmidad. Para uso comunal tendrd un medidor

independiente. nsi como tomas de agul en easo de incendin.
dy Laos instalociones de evacuacion de aguas-scrvidas. se disefuran de il
manera gque cada apartamento feNga su propia instalacian hasta conectar
con ta red peneral de bajantes o coleciores el edificio.
. Telfe (3930045 29M) 153 - 2931 440 - Telefax: | S0F (A T3 154
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&) Las instalaciones eléetricas seran centralizadas. Cada unidad contard con su
propio medidor slimentado desde ¢f tablero gencral,
La iluminacion de espacios comunales: escaleras. corredores, galerins, 3
dreas exteriores con medidor exclusivi,

[ Las losas de entrepiso serdn de hormigdn armado no menor de 20 ¢m de
espesor

g} En easo de sobrepasar log 430,00 m2 de construccion o mis de 3 umdades
de vivienda se exigitd planos v firma de responsabilidad de Ingenieros
eléctricos ¢ hidro-sanitarios,

SECCION Vil ,
INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Art. 34.- Con ¢l proposito de intensificar lo wiifizacion del suelo v evitar el
Fraccionamicnto excesivo. los predios cuya superficic sen igual 0 mayor a dos lotes
minitos, tendedn un incremento de cocficiente de utifizancion del suelo (CUS), altura
de edificacion v densidad neta determinados en las normas de romificacion general de
esta Ordenanz.

Artf. §5.- Los proyectos que pueden scogerse B incremento establecido en el imicio
anterior, cumplirin con las disposiciones generales de esta Ordenanza, los del Codigo
de Arquitectura v Urbanismo y las siguienies SIUACLONCS:

a) Deberin respetar el uso del suelo. forma de ocupocion y retiro de
romificacion general del seclor.

b By deberan cumplit con los requisitos establecidos parn fa constitucion del
Régimen de propiedad horiaontal,

¢ Loa predios podrin scogerse o la intensificacion sefalada, siempre v cuando
los nuevios coeficientes de ocupacian y de wilizacion v, especialmente, la
nueva alira no afecten a la unidad morfolagica del tramo ni de la manzana
donde se ubicn ¢l predio

d) Cuando exista la posibilidad de secuperar la tipologia original, ante SUCESIVIS
subdivisiones realizadas con anteriondad a la vigencia de esta Ordenanzal y,

el En el caso de edificaciones construsdas antes de la presente Ohlenaney, gue
requieren realizar amplisciones  mejorando ¢l remate de cubleria 3
respetando la altura permitida y que contribuyan a mlegrar la imigen urbana,
b coeficlente de utilizacion del suelo podri fexible hasta en uwn 20%
adicional.

1 Cunndo se busque obtener 1erreno adicienal edificable.

SECCION VI
DE LAS CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Art, 56.- los proyectos  estructurales  obsenardn las  pormas hisicas ¥
amendaciones  del Codigo Ecumtoriano de la Construecidn.  parte reglamentaria,
lumen 1. elaborado por ¢l Instituto Ecuatorians de Normalizacion y el Cadigo de
vehuitectura y Urbanismo. debiendo observarse fo siguiente:

- Tolfs.- 1505 00 2930 155 - 2031 440 « Telelnx: (593 037 2930 154
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) Cuando en fos documentos no lyahieren normas expresns sobre un material
especilico, sobre wdo relacionado con el andlisis ¥ disefio sismo-résistente
de estructuras. s¢ aplicarin etiterios, procedimientos recomendagiones
gue estan de ncuerdo con fas migioms ¥y mas modernas pricticas de la
Ingenieria estructural en el ambit internacional ¥ que se encuentren
reflejadas en normas ¥ cihdigos vigenles en paises con caracteristicas
sismologicas similares a las nuestrs.

b} En li memoria deseripliva del anilisis ¥ disefo estructural deberin
incluirse. claramente expresados, log eriterios patruciurales generales y 1os
parametros hisioos wiilizados en ol disefo sismo-resistente del edificio ¥
adermas de los cormespondientes estudios de suelos,

SFECCION IX
DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS

Art. 57- Todo proyeeto acquitectdnico 3 grbano deherd considerar las normios
especiales de prevencion comri neendiog coniemplados en la Ley de Defensa conira
ncendios, su reglamenta, ¢ Cadigo de Arguitectura:y rhanisme v los Reglamentos
Internos det Cuerpe de Bomberos

Art. 58~ Loy edifcios gue fueron objetos de amphiacion, remodelacion o remocion. en
una superficic mavor a la fercera pane del drea construida deberdn sujetarse a las
disposiciones contempladas en el articulo HAErieT.

Art. 59, Despucs de 1o aprobacion del proyecio durante la construccion del edificio. el
Municipio v @ Cuerpo de Bomberos. podrin realizar inspecciones para consiatar el
cumplimicnto de las medidas de proteceion contm meendios.

SECCION X _
PROTECCION DE LA VEGETACUION, ESPACIOS Y ELEMENTOS
NATURALES

Art. 60.- E) desarollo de wodos o disfrinar de un medio ambiente adecundo para- ¢l
desarrollo de o vida, obliga o wodos los cindadonos. entidades ¢ mstituciones a
proteper los espacios y clementos naturales

@) Areas de Proteccion Ecologica: son pquelias no edificables, destinadas o la
proteceion v cantrol ambiental tanto urbano comoe suburbano. FEsta 5
pargues naturales, riveras de rios, gquebradas, laderas, ete.

by Arcas de valor paisajisticos, son los cspucios que, en razin  de sus
cualidades paisajisias comienen  un destacado rango en el entomma
urbanisgico.

¢} Elementos Naturales: son aquelias singularidades paturales con evidente
valor ambiental {vegetacitn particularizada e hitos nuturales simples,

Lof usos v la conservacion de estas dreas, paisies y elementos naturales, vinculados u
dreas pobladas, serdn protegidas mediante planes de mangjo especifico en cads
]
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Art, 61.- Ly vegetacion existenie anto en espacio publico. como privade deberd
protegerse de acciones que leven a su destruecion parcial o towl, Para el caso de talas
o replantaciones, deberid solicitrse qutnrizacion al Municipio, ¢l gue a traves de su
Iireceion de Obras Pablieas, seecion pargues: 3 jardines emitivd la respectiva
resolucion.

L todos los predios sus propictarios ¢stan obligados 2 arborizarlos. guardando s
proporcidn de on drbol por cada 15000 m2 de superficie de lote como minima.

Art. 62.- Toda obra de conservacidn, recupericion o nueva edificacion debera tnar
en cuenta la proteccion de vegetacion. que viene a constituir como parte del
patrimonio  arbores ¥ nataral. muy especialmente las especies autoctonas ¥
wradicionales. En los planos de levantamiento del etado nctual se hard constar los
arboles en su posicion real con los datos de la especie.

Art. 63~ Todos los wludes que no requicran muras deberin estar cubiertos por la
vegetacion propia del sector.

At 64.- las dreas no ocupadas con edificacion. deberan tener vegetacion en por 1o
menos un 70% t Municipatidad, independientemente. o en aeclon conjunta con oras
entidades estimulard la conformacion de huerios y dreas forestales propias del sector o
mali s,

Art. 65~ Los acciones de degradacion del medio ambiente naturel en [orma direcia o
indirecta, dardn lugar a las sanciones gue estblece ¢l Ar. | 20, literal K de la presente
Ohdendnza. Mo se permiticd la colocacion de ningun. aviso publicitario comercial ©
construccion alguna que reste visibilidad a las dreas de proteccion paisajista. Como
establece la Ordenanza del Medio ambiente v la Ley de Caminos

SECCION X1
DE LOS SOLARES NO CONSTRUIDOS

Art. 66.- Para el caso de inmuehles no edificados. se aplicard lov establecido en ¢l
A 507 del COOTAD, esto es el recargo del 2 por mil en los correspondientes cases,
En el casp de inmuebles no edificados en zonas de promocién inmediata, se
aplicard 1o estipulado en el Art 398 diel COOTALD

4rt. 67~ Las dress descritas ameriommente, con . aprobacion de la presente
Ordenanza v la determinacion del nuevo perimetn urbano, quedaran considerudas
automaticamente como Zonas de Promocion inmedia

Art. 88.- E] recargo no alectard a los dreas |!||.'1.|'FIH+J4'LE- [MxF FETITOs, parques. v _]HHiI:I'II:"i
adyacentes o los edibicios siempre ¥ cuando estén debidamente tratados y mantenidos
coms tal.

69 En caso de solares destinades o cstaciongmientos de vehiculos: los
- arios deberin obtener del Municipio la respectiva autorizacion, demaostrar 5u
cidad v permanente funcionamiento como Wl para estar exento del recargo por
i no construido.
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Art. 7lh= Cuando por incendin, lerremon u olra Causs similar se destruyere un edificio.
o habed tugar al recargo de que traliy eski seecitn en los cineo sfios inmediatos al
simiesieo

Art. 7l- En caso de transferencia de dominio sobre. solares sujetos al recargo, le
corresponde al vendedor entregarli saneando diche impuesto, mientras que par el
comprador esle recargo se aplicard o partir del segundo afie de 1a techa de la respectiva
escritura. En el caso de solares pertenceientes g personas que no- poseyeren ntri
iamueble dentro del drea urbans o que cstuvieren tramitande prestamos  pard
construccion de vivienda en dlguna institueiin afin, ¢l recurgo entmard en vigencia a
partir del tercer ano, Registro de lotes que el IMA deberia llevar un efectivo control,

Ari. 72.- Los solures ubicados dentro del perimetro urbano con la factibilidad de
servicios en los cuales lps propictarvos pueden ¥ deben construir ¥ que havan
permanecido sin edificar y én poder de una misma persond, sea esta natural y juridica
con excepeion del derecho publico, par un periodo de tres ofios o mas, podrin  ser
expropiados por la Munieipalidad,

Art. 73— Los solares ubicados dentro del penmeten urband <omn la factibilidad de
corvicios en los cuales los propictarios no hayan construido ¢l cerramiento, deberin
construir €] cerramiento hasta un plozo maximo de s2is meses despucs de aprobada la
presente ordenanzi, case contrario serun sancionudos v ¢l municipio podria construir
el cerramients y cobrar #l usuario contra planille y a un ano plazo

Art. 74.- Las personas nuturales o juridiens que posean predios urbanos no edificados
de 10,000 00m2 de superficie o mas, tendran un plazo de dos afos a partir de o
aprobacion de ia presente Ordenanza pard proceder @ su urbanizacion, lotizacion. v
venta. Caso contrario tales predios podrin ser expropiades por L Municipalidad. para
it construceion de vivienda de interés social o popular.

Cuabguier persona natural o juridica, podrd seficitar o Municipio la expropiacion de
los inmuebles que se hallen comprendidos en los casos previstos  por los articulos
anteriares, para destinarlo a un objetive de beneticio sovial,

En este caso el Municipio declarard la unhidad piiblica v el interés social de tules
inmuchles v procederd @ lo cxpropiacion urgente, siemipre que e] solicitonie justifique
l necesidad v el interés social del programa, asi Lomo su capacidad econdmica o de
fpanciamiento. cinéndose o las respectivas disposiciones legales. consigndndose ¢l
valar del inmueble a expropiarse en lo forrmin prey psta en ks ley.

Art. 75.- Los inmuebles expropiados de conformidad con esia seccion sc destinaran &
los siguienies ehelivos:

a) Realizacion directa de programas de vivienda especialmente de interes sochal.

b) Venia de terrenos para construceion de vivienda por parte de particulares que
no tengan vivienda o o Cooperativas constiuidas o en avanzado proceso de
formaciin

¢} Luego de satisficer las demandas anteriores, se dispondri par la venta
personas naturales o juridicas pars €l uso residencial, servicios, equipamiento
comunitario comercinl o industrinl compmibie al uso del suelo del sectar,
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Art. 76.- El precio de venta de los terrenaos comprenders el vator de la expropiacion de
las mejoras realizadas por la Municipalidad y el de la plusvalia sies el caso.

Art. 77.- Estén exentus del pago de éste recargo: los predios de propiedad del Fisco v
demais entidades del sector publico

CAPITULO I7
DE LOS PROCEDIMIENTON

SECCION |
GENERALIDADES

Art. 78~ Los trabajos de planificacion arquitectomen y de disefio especializado. ya
sean de ingenieria, estructurales. sanitanios, eléctricn, mecinico o de comunicacion
para |o cual se requiera de aprobacion municipal. deberdn ser ejceutadas bajo la
responsabilidad  de un profesional screditado:  Arguitecio o Ingeniero  scgun
corresponda.

Art. 79~ Para realizar cuslguier tipo de interveneitn urbang o arguitectonica, coma
dividir un terreno. intensificar la wilizacion del suelo, urbamizar, construlr nuevss
edificaciones; ampliar. modificar o restaurar ConsirUCCIones existenies se respetarin
las normas de zonificacion establecidas por esta Ordenanza y de las regulaciones
contenidas en ¢l Codipo de Arguitecturs ¥ Urbanismo ¥ el Codige Ecuatoriano de la
Construccion,

Art. 8il.- Las edificaciones pueden realizarse con aprobacion Munictpal bajo tres
formas de intervencion

a) Trabajos vanos: Intervenciones menores a 40.00m2 o de un costo de hasta 60
salarios minimoes unificados. no reguicren nprobacion de planos pero siun
esquema grifico arquitectonico v estructural de lo que se va a realizar con
responsabilidad de seguimiento weenico por parte de un Arguiteeto o [npeniera,
wnlervencion que se realizard por una soly vez, deberd estar dentro de lo gque
permita la zonificacion, use del suelo v morfologia del sector,

hi Con la aprobacion de planvs arquitectonicos ¥ estructurales: consiruceiones
mayores a 40.00m2 o 6 silarios minimos unificados deben ser ejecutados
bajo la responsabilidad de un profesional. arguitecto o Ingeniers Civil

&) Asesoria téenica; construcciones de intercs social mediante pronotipos de
edificacion realizados por mstituciones poblicas, colegios profesionales ¢
instituciones privadas sin ines de lucro, aprobados en el Municipio ¥ bajo la
fiscalizacion de un profesiomal, Arquitecto o Ingemero Civil.

d1 Para obras  menores  como  reparaciones.  mlecuaciones IRIErIOres,

mantesimiento, ete. gue no modifiquen fachadas o atenten lo estabilidad de ln

edificacion v no supere costos hasts 24 SMUL ¢ propietario podri realizarlo
directamente.

FEOI (K1) 2930154
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Art. B1.- INFORME DE LINEA DE FABRICA

A} Sera expedido por fa Jefitura de Planificacion a pedido del propietario o
cuplquier persona que tengas infercs, previo el pago en Tesoreria Mumicipal de
una tesa equivalente a 15 USD. El informe de Linen de Fibrica ticne un
periode de validez de | urio. comtado o partir de la lecha de su expedicion, el
misme que serd trmmitado en ¢l plazo de hasia 13 dias.

B} Para la tramitacion de k lineas de {obrica. debera eraficarse con ln suficiente
informacion que permita la ubicacion urbana, cs decir con la identificacion de
calles o constrecciones relerencinles.

REQUISITOS PARA LINEA DE | ABRICA:

Solicitud dirigida al Jete de Plani fencion

Copia de escriturng (Cuerp cierio-no dereche de aceiones)
Copia de cedulas

Certificado de no adeudar al Municipio

Certificado de Gravamenes

Papo de agua Patable

Pago del impuesto predial

Fotogratia del low

Planimetrin frmada por un profesional v el propietana
Visita téenica de Planificacion

Art. §2.- PARA LA APROBACION DE PLANOS

a1 Toda nueva construcclon, reconstruecim o amplincion de una edificacion
superior @ los 4000 m2 requerin aprobacion de planes ArYUIECIMICOs ¥
estruciurales por la Jefatura de plunificacion y Direccion de (Yhrus Publicas
respectivamente legal v del Arguitecto ¢ Ingemero respectivamente.

b) Para la aprobacion de planos de edificaciin se presentarin los siguientes
documentos:

- Informe de Linea de fibrica
- Copies de escrilutis
- Formulario de Tesoreris
- Hoja de estadistica de la comstruceion  {INEC)  que suyminisira  la
Municipalidad.
- - Tres copias de planos argquitectonicns. dibujados en escala 1:50.a 12100
- % la constreccion se Mnancin con Prestamo hipotecario se adjuntaran 3
copias adiciomales,
- Cuadro de dreas
- 1) del provecto b presentarse
¢l La Direecion de Planificacion comunicar por pserito al solicitante €l resultado
e el terming maxime de 15 dias laborables, contados a partir de la lecha de
Presertle o,
d) %i los plangs arquitectonicos fueran aprobados, la Jefatura de Planiticacion
emitich el informe de aprobacion v entregar dos juegos de planos sellados v
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finmados, Fl informe de aprobacion caducard transeurrido un afo desde ld
fecha de su emision,

e} %1 log planus no fueran aprobados la lefitura  de Planificacion expedird un
informe tenico con las recomendaciones noCesanas  purd realizar  las
COMmeCeitnes previus a sy aprobacion.

f) Lna vez aprobado los planos, €l propictanio pagar la Tasa Municipal de
aprobacitn de planos equivalente al 1« 1000 sobre el costo otal de la obra
Pars cuvo eileulo se tomuard en coenta las 1nsas aprobadas anteriprmente " por <l
Concejo Municipal y que estan en vigencti

gy  Para retirar los planos aprobudos de lo Jefatura de Planificacion. el propietaric
pagari el valor de la Tasa Municipal de por construceion nueva y la garantia
{para que se respeten fos planos aprobades)

It} Para provecios de urbanizaciones, latizaciones, comercio, industna ele. se
deberi presentar la leencia ambiental y/o o que determine el ministerio del
ambiente segun Lo categorizacion del proyeeto, antes de poner fos sellos de
aprobacion en los planos: Planificacion emalird un informe de anteproyecto
parg que el interesado tramite el permiso ambiental cn la dependencia
commespondicnte

Art. B3~ Lo Jefatura de Planificacion puede olorgar copias certificadas de los planos
que hubiese sprobado. para lo cual el interesado presentari:

Uit solicitud dineida al Jele de Planiticacion: y.
- Concelard un valor equivalente al 20% de la tasa de aprobacion
priginnl

Art. 84~ Toda modificacion en obra respecto a planos aprobados que no cambia ¢l
ares de construccién, requerira de la presentscion de los planos aprobados
grteriormente, mas el pago de o Tasa Municipal de Servicios  técnicos
administeativos. En caso de existir aumento en el drea. se sujetard al procedimiento
establecido para aprobacion de planos v pagard adicionalmente, el T x 1000 sobre ¢l
coslo del drea merementada,

Art. 85- Los proyectistas pocdrin elevar consultas verbales o escritas sobre
aneproyecios & lo Jefstura  de Planificacion; en el sepundo caso.  luego de la
presentacion de la suliciisd

Se emitird un informe en on plazo de 10 dfas para lo cual ¢l proyvectista presentara los
siguienics documentos:

Soliciud de consulta de anteproyecto dirigida al Jefe de Planificacion
-Copin del informe de Reglamentacion |irbana
- Uopias del provecto.

Art. 86.- Las edificaciones podran realizarse por etapas, Para lo cual se presentird el
yveelo arquiteetinicn ¥ estructural completo. identificado claramente sus clapas ¥
lles de remate de fachada en cada ung. o presentar ¢l proyecto arguitectonics y
ecttuctural de la etapy a construirse de mmediato, pero dejando constancia de la
Wil ision estructurnl para el futuro crecimiento v 2l esyuema peneral de fachadas.
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Art. 87.- Cuando ¢l propictario crea necesario hacer cambios en los plunos aprobados
por o Municipalidad con otre profesional se debert adjuntar a la neeva propuesti el
permise comespondiente del proyectista anterior v que se trata de derechos de autor,

SECCION 11
PARA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA L

Art. 88~ Para la aprobacion de la declaratoria de regimen de propiedad horizontal
deben presentar a la Jefatura de Planificacion dos siguientes documentos:

- Solicitud o la (Jefatura de Planificacion)
Informe de aprobacion de planos de construeeion existentes
- Un juego completo de Planos Arguitectonicos aprobados,
- Cuadro de alicuotas abali zadas por un arquitecto o Ingeniero
Copia de escritura
Reglamento de Administracion. uso y funcionamiento.

Art. 89.- El informe de aprobacion serd emitido por la Jefatura de Planificacion en el
plaze de 8 dias laborables y tendrd una vilidez de 2 afios.

SECCION 1H
DE LA APROBACION DE URBANIZACIONES

Art. W= F| Concejo aprobacd mediante resoluciin ioda urbanizacion gue se realice
dentro del Area Urbana v Urbunizable, previo informe de la Dircceidn de
Plamiticactdn.

Art. 94.- Lucgo de la aprobacion del Coneejo se entregard las copias al Dhrector de
obra o propielanio previo el pago de la tasa del 2 x 1000 sobre ¢l costo total de la abrm.

Art. 92— La resolucion que ¢f Congejo ennle para cida urbanizacion, una vez
protocolizada constituye el permise para gjecutin las abras de urbanizacion,

Art, 93~ El precedimiento para obiener el mlomme favorable de la Jefatura de
Planificacidn. contempla 3 etapas;

4} El otorgamiento de un informe prelimimar
ki Informe de aprobacion del aneprovectog v,
¢ Informe de aprobacion del proyecto de urbantaacion

Art, 94,.- Para of otorgamiento del informe prelininar. el propictario o ¢l Direcior de lu
obra. deben presentar a la Jefatura de Planificacian ta sigwente documentacion:

1} Solicitud dirigida al Jefe de Ploniticacion

23 Informe de Regutaeion Lrbang

31 Eseritura Poblica inserita en el Registro de la Propiedad. gue establesca
e propicdad del predio en el cual s ejeculard la urbanizacton

41 Plano de uhicacion del predio a urbanizarse en escala de 1:5.000
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51 Plane topogrifico del predio en escala de 1 1000, en ¢l que consten: la
ubicacion de todo el sistema vial circundante. 1 ubicacion de rios.
quebradas, lincas de ransmision de energin electrica, lineas [erreas.

6) Informe Municipal de Agus Potable. que establezea la posibilidad de
dotacion de servicio., v ln densidad maxima gue puede ser ntendida en la
sona, Enoel case de dotscion de serviclo por sutcabastecimiento, el
informe esiablecera la densidad maxima a servirse con el caudal
adjudicado.

7) Informe Municipal del alcantarillido gue establesca la posibilidad de
dotacion del servicio por medio del sistema de redes de la ciudad ¥ la
existencia de ros v guebradas v su trutamiento.

¢ Informe de la Empresa Eléctrica que establezca la posibilidad de
dotacion del servicio :., F “.-_|_-||I::|uinn1::1 e deben observorse en la
uthanizacion sohre pasos de redes de altia wension,

9y Cerificado del Cuerpo de Bomberos en ¢f que garantice las condiciones
de sepuridad y prevencion contra incendios

|1 Licencia v/o permiso Ambrental

Arf. 95.- Para e owrgamiento del mforme  de aprobacion del ancproyecta, el
propictario o ¢l director de la obra deben presentar en la Jefatura de Planificacion. la
giguiente documentacion

Solicitud dirtgida al Jefe de Planificacion

- Informe preliminar de urbanizaciin

- Seis copias del anteprovecto de urbanizasion o eseala 1 11000

- Sobre el plans topografico actualizade, mdicar

- Grafiescion exaeta de los linderns del predio que va a urbanizarse,
especilicacion de los colindantes,

- Disefio vial. basado en el estudio de wifico respective

- Division en lotes, producte del diseho urbanistico

- Equipamiento comunitario y dreas recreacionales

- Cuadro de datos conteniendo: area total del predio a wbanizarse, dren ulil
de lotes. densidod poblacional bruta y neta ublizada en el proyecto.
equipamiento comunil v dreas recreacionales.

- En cada uno de los planos, ka tarjeta de identificacion. contendrd la clave

catastral v las firmas del profesional responsable del provecto v el

propetario

Art, 96.- Para ¢l orgamients del informe de aprobacion del  proyecie de
urbanizacion, el propietario o el Dircctor de | obm deberdn presentar la siguiente
documentscion:

- Proyeeto de Orvdenanza de ba | Irbamizacion
- Solicited dingida al Jefe de Planiticacion
- Comprobante de pago al Colegio de Amquilecios ¢ Ingenierss
- Titule de propiedad del predio a urbanizacion en el que conste [
inscripeion en el Regisoo de fa Propiedad.
- Informe de aprobacion v plano aprobado  del anteprovecto de
urbanizacion {original )
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. Informes v planos aprobatorios de los redes de agua potable s
alcantarillado v de la red elécirics,

- Cronograma valorsdo de gjecucion de las obras de urbganizacion
memoria teemicn justiticativa

- Ciarantias otorgadas por ¢l urbanizador pars asegurar fa ejecucion de las
obras.

- Seis copiss del proyeeto de urbanizacion eseala 1:1000 4 1:1500 sobre
el plano topografico actualizada confemendo:

- Craficacion exaeln de los linderos del predio o urbanizarse ¥
especificacion de los colindanted.

. Disedo vinl bassdoe en el estudio de trafico respectivo

- Divisidn de lotes, producto del diseho urbanistico

- Fouipamients comunilano y areas recreacionales

. Cuoadro de datos conmeniendo: e tolal de lotes, densidad poblacional
bruta v neta utilizads en el proyeeto, equipamicnto comunal v fdrcas
recreacionales

- Plano de detalle de diseite del drea comunal,

. En cada uno de los planos. la tareta de idenfilicacion, contendra la
ealve catastral v las firmus del profesional responsable del proyecta y
del propictario

Art, 97.- L Jefatura de Planificacion entregard al soliciunte Jos informes: preliminar
de anteprovecto v de sprobacion del provecto de urbanizacion, en el términe maximao
de 30 dias. contados a partic de la fecha de su presentacion. Los informes caducarin
rranscurridos dos aios desde la fecha de su emision,

Si los informes fueron nepativos fa Jefsturn de Planificacion sefialard las razones
fundamentadas.

SECCION IV
DE LA APROBACION DE TRABAJON VARIOS

Art. 98.- La Jetatra de Plamficacion, aprobari las solicitudes que se presenliaren par
realizar  trshojos  varios  como:  corramientos.  mantenimientos,  maodificacion.
ampliacion. demoliciones u obra nueva, cuvos costos ascilen emre 20 v 60 sMV o
hiasta 40,00 m2 de construccion con la supervision de wn Arguilecto o Ingeniera Civil
v deberdn presentar:

- Solicitud { formulanio exastentz)
- Detalle de las obras a realizarse
- (rraficacion (s €5 necesana)

Art. 99.- La autorizacion para realizar wabajos vanos serd entregada en el fapso de 8
dias a panir de la fecha de presentacion de la soliciiud, previe ¢l pago de Ja tasa del 10
s 1000 del costo 1wl de la obra. Alnus)

SHCCION V
LA APROBACION DE SUBDIVISIONES

. 100.- Requisitos:
Av, 5 de Jumio sty Kicauric
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- Informe de Regulacitn Urbana
Plano realizade por un Arquitecto o Ingeniero Civil
. Eseritura de la propredad
- PFlano Topografico gen referenciado v fotos del predio
. Certificado def pago predial v agua potable
Informe de factibilidad de servicios basicos

NECCION VT
DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art. 1.~ La Direccion de Obras Publicas otorgard ¢l permise de consteuccion. al
construclor, previa la presentacion de fa siguiente documentaeson:

-Soliciied difgida a la Direccion de Obras Pablicas

- Informe de aprobacion de planos arquitcceinicos

- Comprobanie de deposito de la garantiy

- Comprobanic de pago o la Empresa Municipal de Agua Potable

- Comprobante de pago a la Empresa de Alcantarillado

- Letru de cambio por un valor de 3 safarios minimos unilicados como
garantia por la direccion téemica o cargo de un ingemero o arguitecto
desde el inicio hastn el final de la obra

- Planos estructurales de ls edificacion firmado por on Ingenicre

calificado.

- Estudios de suelas firmados por un ingeniern civil

Lat ligencin o permiso de construceion seri vilido para el tiempo de un afio.

Art. 102~ La Direccion de Obras Publicas podri otorgar permisos de construccion
para cada ctapa gque solicite. En estos casos el permiso de comstruccion seri valido solo
para cada etapy soliciiada, previo el pago de las tasas respectivas del valor de la obraa
ejeCularic,

Art. 103~ Pueden realizarse modificaciones interiores hasta en un 20% de la obri sin
gque representen medificaciones estructurales, para lo cual comunicard al Jefe de
Plamiticacion mndicands las modificaciones a realizarse.

Art, 104:- La Direccion de Obras Publicas otorgard ¢l perméso de construccion n un
piazo de mayor de 13 dias luego de haber presentade la documentacion indicada.

SECCION VI
INSPECCION DE LAS EDIFICACIONES

Art, 105~ La Direccion de Obeas Pobiicas vy Plnificacion  inspeccionaran
conjuntamente con la Comisaria Municipal las construcciones gue s¢ ejecuten en todin
el rerritorio del Canton

- 0.~ Se verificard que ¢l desarrollo de ln obea se lleve a cabo de conformadad con
% p].‘lnus ¥ egwciﬁgﬂggﬂntﬁ nprobadas por tn Jeforura de Planificacion v con las
hens del Codigo de Arguitectura v Urbonismo v el Cddigo Ecuatoriono de la
ISLEUCCiGn
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Art, 107.= Si de lo inspeccion realizada se twviere constancin de que la obra se esta
ejecutando en contravencion a los planos o existicren datos falsos en ¢l mismao. el
[Fireetor de Obras Pablicas suspenderi hasta que el constructor realice |a correccion
pertinents,

Ari. 108~ Es obligacion del propietario o constructor presentar la documenticion
necesaria al Inspector o Comisano Municipal,

Art, f0%.- La Direceion de Obras Poblicas o peticion o de oficin, delegard & un
inspector para verificar en consiruceion ¢l cumplimiento de los planos aprobados. En
¢l momento gue se havan concluide los trabajos de cimentacion y se emitird un
informe de lo mencionada inspeceitn.

Art. I~ Ly Direccion de Obras Piblicas exigim la colocacion del réwlo del
profesional responsable con datos del permiso de constriecion. en un lugar visible de
|3 obem.

SECCION VIH
DE LA INSPECCION 4 URBANIZACIONES

Art. I1if.- En el ¢aso de ubanizaciones. La Dirveccidn de Obras Publicas v
Planificacion, realizar inspecciones: antes de cubrir las redes subterrineas de
cualquier tipo, ames de colocar la capa de rodadura de las vias, una ver gue se hayan
construido los bordillos de fas aeeras v las rédes eléetricas v elefonicas, i fueran
séreas realizard ambidn, una inspeccidn definitive. una ver gque las obras de
urbanizagion se havan conelutdo.

At 112~ La Direccion de Obras Publicas procederd a la recepeion de urbanizaciones
en ¢l momento en gue estén concluidos los siguientes trabajos:

- Construccion de los sistemas de agun potable v alcamanilado con
conexion a los loes,

- Constroceion de vias con tratamicnto. aceras. parterres. bordillos,

- Construccion de instalaciones del sistema eléctrico y telefonico

- Construccion ¥ habilita miento de pargues v dreas verdes,

- Construccion ¢ instalacion del sisterna de teléfonos si se hubiere
provisto enel proyectol v.

- Senalizacion de lowes gue comprenden el amojonamiento, claro
visihle de cada predin.

Art, 13- La Direccidn de Obras Piblicas realizara la inspeccion previa para la
entrepa-recepeion de las urbanizaciones, presentada la solicatud de inspeceion en la
Dirccctan de Obras Piblicas. esta enviara el pedido o la empresa de servicios, a fin de
que procedan a la inspecgion finnl de los obras v emitan los informes  que
coyrespondan sobre la obra terminada. 50 wdos Jos informes fueran favorables, la
Direecion de Obras Pablicas oficiard al Coneejo par su aprobacion v luego ol
urador Sindico Municipal. pam gue levante una acta de entrega - recepein de as
bios que deben suseribir el Alcalde v ¢l Procurador Sindico, en representacion del
| nicipio v el propietario de la urbanizacion o su Representunte Legal
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Art. [14.- Suscrite el Acta entrega-recepeion de obras, Sindicatura Municipal
procedeni de oficio, a realizar ¢l trimite de levantanviento de la hipoteca y dispondra o
Tesorerdn la devalueion de las gurantias de las obras.

Art. 115~ Si alguno de los informes de inspeccion para lus recepicn de In
urbanizacion fuera desfavorable, por ne hallarse T obra terminada; la Direceion de
Obras Poblicas hard conocer por eserito al propietario, su representante legal yio al
Director de ln obra los requisitos que deben cumplirse para tal fin

SECCION X
DEL PERMISO DE HABITARILIDAD

Ard. 116.- [] permiso de habitabilidad es 1o sutorizacion gue concede la Direccion de
Obras Pablicas para que una construccion entre en servicio. pedido que lo realizara ¢l
propietario o el constructor de la obra.

L Drirgericn de Obras Pablicss luego de una inspeccion para verificar el desalojo de
materiales de las vias v retims de shras provisionales, emitird un informe mediante el
cual pueden ser devueltas las sarontias entregados o Tesareria Municipal,

SECCION X1
YVARIOS

Art. 117~ Tado prefesionsl que presente provecios al municipio de Alausi debera
colificarse en ¢l departamento de Obras Piblicas para lo cual deberd presentar:

a) Soheitud dimgida ol Adcalde

b Copia Notamado del Sencecyt

c) Decumentos personales (Cedula, Votaein ete.)

d) Fotos tamabo carnet

&) Copia Curriculum Yitae

) Pago deun valor 8000 UISD

ArL 118.- Todos los centros dedicados al cubo de cualquier religion deberin contor
con ¢l permiso municipal para lo cual  presentonin en un plane la readecuacion del
espacio arguitcctonico asi como deberd lener el permiso de uso def suelo | el inlorme
del cuerpo de bomberos v el informe de la seeretuna peneral de riesgos (protoeeion a
[ suarios )

Art. 11%.- Todos los centros a la diversion de adultos como Karaokes, Restauranies,
IMscotecas deberin contar con el permiso municipal para lo cual presenianin en un
plano ln readecuacion del espacio arquiteetonico asi como deberin tener ¢l permiso de
uso del suelo, el mforme del cuerpo de bomberos v el informe de la Secretaria General
Ricsgos fproleccion o oS Usunrios)

At 120.- Todos Tos centros de Tolerancia de adultos {aciuales y futures) deberdn
Bilcarse a 1 Km del perimetro whano, v gue no afecte a la Ciodad y o las
nunulodes. contaran con el permiso mumeipal pare lo cual presentarin en un plang
Av. 5 de Junde s'n 'y Ricaurte - Tebs: (593 63) 2930 153 - 2931 440k« Telefos: (391 (03 2030 (54
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el provecte arguiteclonico asi como deberan teper ¢ “permiso de uso del suelo”
(vigente por un ado), ¢l informe del cuerpo de bomberos . el informe de la Secretaria
General de Riesgos (proteccion a los usuanos ). un gourdia de segeridad v un ojo de
dputla monitoreado por i central de la Policia Nacional del Canton

Art. 121.= Los lotes colindantes » las quebndas deberdn tener un retire posterior de
acuerdoe a la pendiente del 1alud de la quebrada

-Si tiene pendiente de mas de los 43 grados el retiro deberi ser de 10,00 m

-51 tiene una pendiente de hasta 30 gt.‘hhb:'- el retiro sera de 504 m

-Si ticne una pendiente de hasta 15 grados el retiro serd de 3.00m

Ademis deberdn contar con ¢l certificado de lu Seercturia Nacional de Riesgos

Art. 122.- Para construeciones de viviends Urband v Rural mediante ¢f Bono del
MIDUVE €] usaario aparie de los planos deberi presentir:

Certificado de ln Secretaria Macional de Riespos
L emificado de uso del suelo
-Ceniticado del sistema construetiva aprobado por el MIDUVI (antisismico)

SECCION X1
DE LAS SANCIONES

Art. 123.- Suspension de Autorizaciones.- Conforme al Art 475 del COOTALD. vl
Concejo podrd neordar o swspepsion hasts por on abo. del otorgamicnto de
mutorizaciones de  fmeccionamiento de  terrenos v de edificacion,  én sectores
comprendidos en un perimetm determinado con ¢l fin de estudiar actualizaciones en
I planes de ordenamiento lermitorial.

Art. 124.- Nobre los fraccionamivntos no awiorizades sin fines comerciales, se
aplicara In disposicion del Art. 476 del COOTAD, a los responsables con una multa
equivalente al avalto del wemeno, excepto cuando el Concejo Municipal convalide el
froceionamiento no autorizado de asemtamicntos de interés socinl consolidados.

Art. 125.- Fraccionamiento de inmuebles sin autorizacion con fines comerciales.-
en-este caso conforme a lo que dispone el A 477 del COOTAD, gquien procediere al
fraccionamiento totul o parcial de un inmueble situado en el drea urbana o de
expansion urbana, con {mes comerciales, sin conar con a respectiva autorizacion de
la respectiva autoridag v recibiere u osdenare recibir cunias o anticipos en especie o €n
dinere, por concepto de comercializacion del mismo, mewrivd en delito de estalis
tipificado en el Codigo Pennl. Poded ser denuneiado v perseguido por woda persona que
se considere perjudicada o por la Muricipalidad

w126~ [Los Bimcionarios que concedan autorizaciones con viglacion a lo establecido

esta Ordemanza o en ¢l Plan, semin sancionodos con una Muolta de ¥ a 5
Romuneraciones Mensuales Unificadas del Trabajador en peneral, sm perpucio de las
Bdiones administrativas, civiles o pennles que correspondan v fueren establecidos
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mediante el debido preceso por las autondades competentes y/o los Orgamsmuos de
Contrsl,

Arr. 127.- Los propielanos, construciores, proveelistas y en general cualguier persona
niaturgl o juridica, responsable de la realizacion de obras  gue contravengan las
disposiciones de la presente Ordenansa, serdn sancionados con las siguientes penas:

o Por realizar obros de urbimzacion «n aulonzecidn municipal. cuando se
desacaten las normas de uso ¥ ocupacion del suelo: multa equivalente al 10%
del mvalud de las obms v construcciones realizadas v o suspension de fa obra
hasta fa presentncion v aprobucidn del provectp arquitedtonion respectivo.:
pudiendo llegarse a ordenar ef derrocamiento, demolicion o destruccion, ¢l
misme que s¢ hard a costa del o los miractores, asi como la reparacion de los
dafos reales o emergentes al medio smbiente, o predios veeinos o a bienes de
uxo piblico,

Para cfectos de aplicacion de |a Multa refenida, ©f avalio lo realizard un
[écmico Municipal, designado por la Direccion de Obras Piblicas, en funcion
de los precios Liniarios establecidos por ln ciomara de construceion de la #ona.

o Por construir, ampliar. modificar o reparar construcclones sin- autonzacion
municipal pero respetando las normis de usao v ocupacidn del suelo, se aplican
la multn determinada en [ sigoiente {ormula motomatics:

Jxn
|1y [T pp——
sl
M = Multa
0 = Valor del m2 de edificacion estimado por fa Direceion de OO, PP
A = Aren construlda por el infraetor
3 = Coeficiente

o La aplivacion de lus sanciones anpes desemas no eximen de la exigencia del
tramite legal correspondiente.

o Ll ttulo de crédito por el valor de la sapcidn respectiva serd remitido por la
lefatura de Rentas v recaudado por el Tesorero Municipal, por la via coactiva.

RISPOSICION GENERAL PRIMERA.-  Los cisdadonos que adgquieran un bien
immmuehle de cardeter social v gque e hovan beneficiade de las obras basicas del
Giobierne Aotonomo Descenralizado Municipal del Camidn Alausi. no podrin
manstertr su dominio duranie 5 afios. para ¢l efecto s¢ comunicari ul sefor Repistrador
de la Propiedad con la finalidad de cumplic con esta disposicion v leles
Departementales de igual firma a lo sefiores Notarios,

En todo lo que no estuviere establecidn en la presente Ordenanza, se aplicard la
normativa jurdica que comresponda

DR POSICTION GENERAL SEGUNDA - Quedan derogadas todas fus disposiciones y
ofiTkis anteriotes que se oporgan wial o parcialmente a fipresente Ordenanaza,

presente Ordenanza entrard en vigencin o partic de susancion conforme a la Ley.
rimein de su publicacion en el Reoistro (icial,
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Dadg v firmado en la Sola de Sesiones del Conceio "'-'1um:.lpd1_ds_l_£..=mmn Alausi,
Tows cju ; g die Muyo del afo dos il trece '
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ALUALDE DEL CANTON 3 2 SECREL ;ﬁF] CONCEID

A
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CERTIFICO): QUE LA ORDENANZA QUE REGLULA LAS
URBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES, USOS
DEL SUELD ¥ EDIFICACIONES EN EL CANTON ALAUSH, fue analizada,
discutida v aprobada por el Concejo Municipal. en dos sesiones distintas celebradas
los diss 7 v 15 de Mayo del afio dos mil trece, de conformidad con lo que dispone ¢l
Are 322 v 324 del Codigo Onpanice de Organizacion Territorial. Autonomia:
Descentralizacion.

Abausd, 16 de Mavo del 2013

ALCALDA DEL GOHIERRO ALTONOMO DESCENTREALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON ALAUSL- Alausi. 20 de Muovo del 2013~ De conformidad con lo que
dispone el Art. 324 del COOTAD. EJECUTESE ¥ PONGASE FN VIGENCIA LA
ORDENANZA OUE REGLLA LAS LURBANIZACIONES,
FRACCIONAMIENTOS (3 SUBIMVISIONES, USOS DEL SUELO Y
EDMFICALC E‘!&E‘! EN EL CANTON ALAUSL
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ALCALDE DEL CANTON 3
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SFCRETARIA DEL CONCEIO- Alausi. 21 de Maye del 2013.- Sanciond, firmo y
ordeno la promulgacion ¥ gjecucion d¢ LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, FRACUCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES, USOS
DEL SUELO Y EDIFICACIONES EN EL CANTON ALAUSI, ¢ Ing. losé
Clemente Taday Lemn, Alcalde del L4|.| h Alousi, el din de hoy Mares 2 1de Mavo
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